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terminow
i ceny
w dniu
PROSPEKT INFORMACYJNY 16.04.2026
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewe|oper KrzySZtOf Stawicki
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnos$ci Gospodarczej)
Adres ul. Wierzbowa 119, 71-014 Szczecin

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

852 179 43 66 812 27 50 56

+48 609 185 105

Numer telefonu

o biuro@karta.szczecin.pl
Adres poczty elektroniczne;j @ P

Numer faksu
Adres strony internetowej www.karta.szczecin.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Krzysztof Stawicki prowadzi dziatalno$¢ pod wiasnym nazwiskiem od 29.01.2001. Wczesniej, po
zakonczeniu studiow i zdobyciu tytutu mgr. inz. architekta, od roku 1998, wspétpracowat ze swojg
partnerkg (obecnie zong) w prywatnym biurze projektowym. W roku 2004 razem z partnerkg zatozyli
spétke ,,Karta s.c”. Spdtka ta wybudowata miedzy innymi w latach 2007 — 2009 trzyklatkowy budynek
wielorodzinny w Policach przy ul. Starzynskiego o tacznej ilosci 36 mieszkan i 6 garazy. W 2012 roku
utworzona zostata w celu prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej i Swiadczenia ustug budowlanych
spotka Ja.N-Construct sp. z 0.0., w ktdrej Krzysztof Stawicki jako wspétwtasciciel odpowiedzialny byt
za przygotowanie i prowadzenie inwestycji oraz sprzedazy lokali w ilosci tgcznie = 44 lokale o tgcznej
powierzchni uzytkowej okoto 3.400m?2,

Historia osiggnie¢ Krzysztofa Stawickiego i jego spotek (w tym wspétpraca z innymi firmami) opisana
jest na stronie internetowej — https://www.karta.szczecin.pl/realizacje/




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Kolonistéw 81, Szczecin

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

. 24.05.2013
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 23.10.2014

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Szczecinska 21, 21A, 21B i 21C w Szczecinie
Data rozpoczecia 26.01.2016
Data wydania decyzji 02.10.2020

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wedrowna 2, 2A, 2B, 2C, 2D, 2E.
Data rozpoczecia 30.03.2021

Data wydania decyzji 22.07.2022

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote¢ powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obregbu ewidencyjnego!

ul. Nauczycielska, Szczecin, obreb Dabie 201,
dziatki nr 140/11 i 140/12

Nr ksiegi wieczystej

SZ1S/00269657/5 i SZ1S/00269658/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

brak

43 Czg$¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi ———-
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
istniejacych potozonych terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
w sasiedztwie inwestycji brak takich obiekiow

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
iinne akty prawne na terenie oraz miejsce publikacji

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy brak

Miejscowy plan zagospodarowania brak
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne* |- Rozporzadzenie Nr 10/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
25.05.2005r. w sprawie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa” (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 45 poz. 1052) - teren potozony w granicach
Otuliny SPK ,Puszcza Bukowa”.

- Rozporzadzenie Nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia
22.08.2006r. w sprawie Planu ochrony dla SPK ,Puszcza Bukowa”.

- Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 13.11.2007r. zatwierdzajgca obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 o nazwie ,Wzg6rza Bukowe” oznaczony
kodem PLH 320020. (Dz. Urz. UE L 12 z 15.01.2008, str. 383)

- Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 1 grudnia 2022 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wzgo6rza Bukowe
(PLH320020) (Dz. U. z 2023 r. poz. 78)

- Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z
dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Wzg6rza Bukowe PLH320020 z p6zn. zmianami.

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu brak MPZP

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

dla terenu objetego Maksymalna i minimalna nadziemna
przedsigwzigciem deweloperskim | intensywnos$¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczeg6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakoS§ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw

odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu:

Brak MPZP

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

Maksymalna powierzchnia zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym?

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Obiekty wybudowane w ramach
przedsiewziecia bedg uzytkowane na
cele mieszkalne.

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokosc¢ elewaciji frontowej: w
przedziale 10,0 — 16,0 m

forma architektoniczna

dach stromy — min. 2-spadowy, o kacie
nachylenia gt. pofaci 25-45°

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




usytuowanie linii zabudowy obowigzujgca linia zabudowy w
odlegtosci 8,0 m od dziatki nr 140/6

intensywno$¢ wykorzystania terenu brak danych

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu:

1) Planowana inwestycja znajduje sie w granicach otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego "Puszcza Bukowa", gdzie obowigzujg przepisy rozporzadzenia Nr
10/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 25 maja 2005r. w sprawie
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza Bukowa" (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 45
poz. 1052) oraz Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza
Bukowa" ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 113/2006  Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006r. (Dz. Urz. woj. Zach. Nr 95, poz 1777)
a takze w granicach specjalnego obszaru ocbrony siedlisk Natura 2000 o nazwie
"Wzgorza Bukowe" oznaczonego kodem PLH 320020 zatwierdzonego przez Komisje
Europejska decyzjg z dnia 13 listopada 2007r. dia ktérego obowigzuja przepisy ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r, o ochronie przyrody (Dz.U. z 2015r. poz. 1651 z p6zn. zm.)

2) Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony srodowiska

zawartymi w obowigzujgcych przepisach i normach, w tym w:
a) ustawie z dnia 27.04.2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2013r.,
poz. 1232 ze zm.)

b) ustawie z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z 2015r., poz. 1651 j.t.)

wymagania dotyczace zabudowy Brak informacji w WZ
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych:

wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego oséb trzecich, ani
powodowac pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich nieruchomosci, w
szczegOInosci przez pozbawienie dostepu do drogi publicznej, pozbawienia dostepu
do Swiatta dziennego pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz pogorszenia
warunkéw uzytkowania przez zwiekszenie stopnia ucigzliwosci powodowane przez
hatas wibracje, zaktécenia elekiryczne, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej itp.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji:

1) Zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy z dnia 21 -03-19851. o drogach publicznych (Dz.U. z
2015r. poz. 460 ze zm.) lokalizacja infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi, w drodze decyzji administracyjnej na lokalizowanie
w pasie drogowym obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej

2) infrastruktura nie moze naruszac elementdw technicznych drogi, nie moze
przyczyni¢ sie do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi oraz nie moze ogranicza¢ mozliwosci
przebudowy lub remontu drogi




3) Niezbedng dla potrzeb planowanej inwestyciji ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy
lokalizowac na terenie dziatki planowanej do zainwestowania
4) ustala sie 2 miejsca postojowe /1 mieszkanie

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode: z projektowanej przez Inwestora sieci wodociggowej od
wodociggu zlokalizowanego w ul. Nauczycielskiej - do terenu inwestycji wg
odrebnego opracowania,

2) Odprowadzenie $ciekow - do czasu budowy kanalizacji sanitarnej do szczelnego
zbiornika bezodptywowego, docelowo, po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej w
rejonie inwestycji - do tej sieci.

Odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo na teren.

3) Zaopatrzenie w energie elektryczng - z wykorzystaniem istniejgcej lub projektowanej
sieci, mozliwo$¢ zapewnienia dostaw stwierdzona przez Enea Operator - pismo znak:
OD3/ZR1/ P/PR/7621/2011 z dnia 28-04-2011 r

minimalny udzial procentowy Brak informacji w WZ
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Brak informacji w WZ

wysokos¢ zabudowy wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej,
do okapu: 3-4,5m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach Brak przewidzianych inwestycji typu:
zagospodarowania przestrzennego budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego mozna sprawdzi¢ w Portalu
Systemu Informacji Przestrzennej Miasta
Szczecin — wigczajgc warstwy dotyczace
zagospodarowania przestrzennego:

https://geoportal.szczecin.eu/mapa/

decyzjach o warunkach zabudowy Brak przewidzianych inwestycji®
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak przewidzianych inwestycji®
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego |Brak przewidzianych inwestycji®
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak przewidzianych inwestycji®

mapach zagrozenia powodziowego Brak zagrozenia powodzig
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Brak przewidzianych inwestycji
inwestycji drogowe;j

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak przewidzianych inwestycji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ Brak przewidzianych inwestycji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Brak przewidzianych inwestycji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak przewidzianych inwestycji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak przewidzianych inwestycji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak przewidzianych inwestycji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak przewidzianych inwestycji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak przewidzianych inwestycji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak przewidzianych inwestycji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja o pozwoleniu ha budowe nr 54/24 wydana przez Prezydenta Miasta

oraz nazwa organu, ktéry je wydal | Szczecina. Nr rejestru: WAIB-1.6740.1.149.2023.JP

Data uprawomocnienia si¢ decyzji | Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budowa trwa

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Budowa zostata rozpoczeta w dniu — 15.03.2024
Zakonczenie robot budowlanych zaplanowane jest na - 31.10.2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Budynki usytuowane sg w uktadzie
blizniaczym (stykajg sie ze sobg $cianami).
Znajduja sie na oddzielnych dziatkach
potozonych obok siebie.

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obmiar wg normy PN-ISO 9836:2022-07 - Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie —
Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wilasne,
inne

50% srodki wtasne,
50% wptaty od klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcéw

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierntezyt

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177)

tj. z dnia 21 marca 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 695)

Art. 16

1. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa
wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizaciji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..



w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Barlinku z siedzibg w Barlinku
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy ul. Strzelecka 2, 74-320 Barlinek

Harmonogram przedsigwzigcia 1. Uzyskanie warunkéw zabudowy, zaptata z tytutu nabywania dziatek i umowa
deweloperskiego Iub zadania przedwstepna oraz uprzatniecie terenu — wykonane do 31.05.2023r.
inwestycyjnego 2. Przygotowanie dokumentacji projektowej i uzyskanie pozwolenia na budowe,

wydzielenie geodezyjne dziatek, przygotowanie placu budowy, wymiana gruntu
oraz montaz dwoch zbiornikow bezodptywowych. Umowa przeniesienia wtasnosci
dziatek do dnia 23.09.2024.

3. Fundamenty, stan zero, $ciany nosne i Sciany dziatowe z wszystkimi podciggami i
wienicami. Do dnia 15.04.2026.

4. Stan surowy zamkniety - kompletny dach (konstrukcja i pokrycie) oraz okna i
tymczasowe drzwi zewnetrzne. Instalacja elektryczna (tylko okablowanie) i tynki
wewnetrzne do dnia 24.07.2026.

5. Elewacja za wyjatkiem wykonczenia $ciany frontowej przy-drzwiach tej z
dzwiami zewnetrznyehmi oraz bez cokotéw, a takze instalacje sanitarne
podposadzkowe i podtynkowe (czyli: rury wodne, kanalizacyjne i centralnego
ogrzewania) do 14.08.2026.

6. Posadzki i sufity podwieszane oraz zagospodarowanie terenu (miejsca postojowe,
dojscia do budynkoéw, tarasy) do 30.09.2026

7. Podtgczenie wody, pradu, kanalizacji do zbiornika, uruchomienie pompy ciepta i
rekuperacji. Montaz drzwi zewnetrznych docelowych i wykonczenie elewacji przy
drzwiach i na cokotach. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie lub zaswiadczenia
0 braku sprzeciwu. Do dnia 30.11.2026.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie dotyczy
oraz okreS$lenie zasad waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177)

tj. z dnia 21 marca 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 695)

Art. 43

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o kt6rych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktbrym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstagpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o kiérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.
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5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktdrych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnoSci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnos$ci nieruchomosdci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona S$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakéw

towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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